STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~SRODMIESCIE”

W KALISZU,

UL. 3-GO MAJA 2, 62-800 Kalisz,

KRS: 0000182623



I. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni.

§1
Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa "SRODMIESCIE".

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest: Kalisz, ul. 3-go Maja 2.
2. Spétdzielnia dziata na terenie miasta Kalisza.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§4
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
1) Statutu,
2) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. “Prawo Spoétdzielcze” (Dz. U. 2018 r. poz. 1285 z p6zn. zm.),
3) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845
z pézn. zm.),

4) Innych ustaw.

§5

1. Celem dziatania Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin
oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych z zamieszkiwania we wspdlnym osiedlu
lub budynku, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia wspodidziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami mieszkalnictwa.
W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami Spofdzielnie oséb prawnych,
spotki handlowe i cywilne, a takze w wypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych

zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

§6
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:
1) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2),
2) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie ( PKD 68.32.2),
3) Dziatalnos¢ agenciji reklamowych. (PKD 73.11.2),

4) Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD 93.29.2),



5) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2),

6) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2),

7) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2),

8) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(41.20.2),

9) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10.2).

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez zarzgdzanie nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosc¢

cztonkow Spoétdzielni.

§7
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow

na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

§8
1. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcym czionkami Spétdzielni.
2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

Il. Cztonkowie, ich prawa i obowiagzki.

Il.1. Cztonkostwo w Spoétdzielni.

§9
1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnoséci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”; lub
5) bedgca zatozycielem Spodtdzielni, z zastrzezeniem § 19 ust. 4.
2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem Spoétdzielni, z zastrzezeniem

§ 19 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Czionkowie innych niz Zarzad organéw Spodtdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje
spotecznie, przy czym cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach mogg uzyskiwac
wynagrodzenie w wysokosci nie wiekszej niz minimalne wynagrodzenie za prace ustalone
na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
/Dz. U. z 2017 r. poz. 847 z pézn. zm./.

5. Czionkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéow Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. -
Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebne;j
wiasno$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

6. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Zfozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osdb bedacych
zatozycielami Spétdzielni.

7. Spotdzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkdw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem postanowien,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 10.

9. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddacC osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac

optaty okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu



mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego

matzonka.

1.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni.

§ 10
1. Zatozyciele Spotdzielni, ktérzy podpisali Statut, stajg sie cztonkami Spotdzielni z chwilg
jej zarejestrowania. Przystepujgcy do Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie cztonkami
Spotdzielni z mocy prawa z jedng z chwil, o ktérych mowa w § 9 ust. 6 Statutu.
2. wykreslony
3. wykreslony
4. wykreslony
5. Zarzad nie moze odmoéwi¢ wpisania do protokotu z posiedzenia Zarzgdu wzmianki o tym,
ze z danym dniem wskazana osoba zostata cztonkiem Spoétdzielni, w przypadku gdy osoba ta
spetnia warunki okreslone w § 9, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w § 9 ust. 9.
6. Na dowdd tego, ze dana osoba stata sie cztonkiem Spétdzielni, w protokole z posiedzenia
Zarzadu czyni sie wzmianke, ze z danym dniem cztonkiem Spétdzielni zostata wskazana osoba.
7. wykres$lony
8. Liczba czionkéw przyjmowanych do Spoétdzielni na podstawie par. 9 ust. 6 pkt 5

musi odpowiadac liczbie lokali z odzysku.

I.3. Prawa i obowiagzki cztonkow

§11
1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw rowne.
2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach,
3) zwigzanych z jej dziatalnoscig i zadanie ich rozpatrzenia, prawo do udziatu z gtosem
decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w statucie
zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad zebrania przedstawicieli w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostato zastgpione
zebraniem przedstawicieli,
5) prawo do przeglgdania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotdw obrad organdw Spoétdzielni, oraz faktur,

7) prawo do przeglgdania rejestru cztonkéw Spotdzielni,



8) prawo do przeglgdania protokotow Rady Nadzorczej z wyjgtkiem spraw indywidualnych
cztonkodw,

9) prawo do zapoznania sie z uchwatami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkdw,

10) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotow lustracii
oraz umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

11) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, dobrymi obyczajami albo majgcej na celu pokrzywdzenie cztonka,
12) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig dotyczgcych stosunku cztonkostwa i zwigzanych z nim spraw
organizacyjnych,

13) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spotdzielni,

14) prawo do zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

15) prawo do korzystania ze wspoélnych pomieszczen Spoéidzielni oraz ubiegania sie o przydziat
lokalu uzytkowego lub garazu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni
Z innych tytutéw,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

18) udziatu w nadwyzce bilansowej,

19) prawo do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej.

3. Uprawnienie przewidziane w pkt. 5, 8 i 9 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organow
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych
albo tajemnice handlowg. Spdétdzielnia moze odmdwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osdéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni
i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odmowiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnej odmowy.

4. Koszty wydania odpiséw statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie ponosi czionek

wystepujgcy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.



5. Statut Spétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoétdzielni,
a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie

internetowej Spoétdzielni.

§12
Czionek jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) wykreslony,
4) wnies¢ wkfad mieszkaniowy lub wkifad budowlany, chyba Zze ubiega sie o czionkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,
5) uiszcza¢ terminowo opfaty za uzywanie lokalu lub garazu,
6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zwartych w deklaracji przystgpienia na cztonka,
7) dbac o dobro i rozwéj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
9) uczestniczy¢ w sptacie kredytu zaciggnietego na budowe doméw i w innych jej zobowigzaniach
oraz pokrywac¢ koszty eksploatacji i remontéw nieruchomosci Spétdzielni,
10) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,
11) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu wszystkich urzgdzenh
pomiarowych oraz pokry¢ koszty ich naprawy w razie uszkodzenia,
12) udostepnic¢ lokal w celu przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii
wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody po wczesniejszym
ustaleniu terminu,
13) pokry¢ koszty awarii instalacji jezeli cztonek zajmujacy lokal dokonat w niej zmiany bez zgody
Spotdzielni wyrazonej na pismie,
14) korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
15) Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, SciSle oznaczony i podany do wiadomosci

zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

1l.4. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze.

§13
1. Postepowanie wewnagtrzspotdzielcze jest ograniczone wytgcznie do spraw miedzy czionkiem
a Spotdzielnig dotyczgce stosunku cztonkostwa i zwigzanych z nim spraw organizacyjnych.
2. Jezeli z treSci wniosku wynika, iz sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ niz podany jako adresat

wniosku, wniosek rozpatruje organ uprawniony do jego rozpoznania w danej instanciji.



3. Cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzgdu — do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.

Od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzadu,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

4. Termin do wniesienia odwotania wynosi odpowiednio:

1) od uchwaty Zarzadu — 14 dni,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — 6 tygodni.

5. Termin do wniesienia odwofania liczy sie¢ od dnia doreczenia pisemnego zawiadomienia
o0 uchwale, zawierajgcego pouczenie o trybie i terminie odwotania i o skutkach jego
niezachowania.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi je wyjatkowymi
okolicznosciami.

7. Odwotanie od uchwaty Zarzgdu powinno by¢ rozpatrzone:

1) przez Rade Nadzorczg — w terminie 3 miesiecy,

2) przez Walne Zgromadzenie — na najblizszym posiedzeniu, z tym, ze jezeli odwotanie zostato
ztozone w czasie krétszym niz 45 dni przed terminem Zebrania, to wdwczas winno byc¢
rozpatrzone na nastepnym zebraniu.

8. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc
odwotanie.

9. W przypadku nie ztozenia odwotania od uchwaty podjetej w pierwszej instancji, uchwata
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

10. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym jest niezalezne od uprawnienia
cztonka do dochodzenia ochrony jego praw na drodze sgdowe;j.

11. W przypadku =zaskarzenia uchwaty przez czionka w postepowaniu sadowym
przed zakohczeniem postepowania wewnatrzspotdzielczego, postepowanie wewnagtrzspotdzielcze

ulega umorzeniu.

1.5 Wpisowe i udziaty.

§14

wykreslony



lll. Zarzadzanie nieruchomosciami w tym optaty zwigzane z ich eksploatacja.

§ 15
1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutdw, a takze na pokrycie kosztow
dziatalnos$ci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnie.
2. Czlonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdéinych, eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze na pokrycie kosztéw
dziatalnos$ci spofecznej, oswiatowe;j i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.
3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust.1, obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomosciag, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigow, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 2,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;j.
5. Cztlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w ust. 1 albo 2.
6. Optaty, o ktérych mowa w §15 ust 1i 2 oraz IX B ust 1, wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia
miesigca.
7. Optaty, o ktéorych mowa w §15 ust 1 i 2 oraz IX B ust 1, przeznacza sie wytgcznie na cele
okreslone w tych przepisach.
8. Spétdzielnia jest obowigzana, na zgdanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci optat.
9. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktéorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz witasciciele niebedgcy cztonkami Spoétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci.

Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.



§ 16
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:
1) wodociggowej do przyrzadu pomiarowego,
2) kanalizacyjnej pion gtéwny,
3) gazowej do przyrzgdu pomiarowego,
4) centralnego ogrzewania do zaworow termostatycznych bez grzejnikow,
5) elektrycznej i telefonicznej do gtownej tablicy.
W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie, ze w/w instalacje nie odpowiadajg warunkom
kreslonym w dokumentacji technicznej, tzn. zostaty dobrowolnie przez cztonka zajmujgcego lokal
zmienione, koszt ich naprawy pokrywa czionek zajmujgcy ten lokal.
2. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkow

zajmujgcych te lokale.

§17
1. Wysokosc¢ opfat, o ktérych mowa w par. 15 i 16 jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.
2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz rozliczania
tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
3. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z zastrzezeniem ust. 4, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.
4. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadpfata badZz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
5. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§18
1. Optaty, o ktérych mowa w par. 15 i 16 powinny by¢ uiszczone co miesigc z gory do dnia 10-go
kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



3. Czionkowie Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnagtrzspdtdzielczym, a po jego wyczerpaniu — na drodze sgdowej.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia cztonkéw
Z obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

4. Od nie wpfaconych terminowo naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
za zwiloke. Odsetki za zwtoke nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.

5. Czlonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

6. Za optaty, o ktérych mowa w par. 15 i 16 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wiascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§19
1. wykreslony
2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej Spoidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
4. Cztonkostwo os6b bedagcych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spoétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.



§ 20
1. Cztonek, w tym osoba bedgca zatozycielem Spétdzielni oraz wtasciciel lokalu bedgcy cztonkiem
Spotdzielni, moze wystgpic ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoséci powinno by¢é dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 21
1. Czlonek wystepujgcy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy

w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem.

§ 22

wykreslony

§ 23

wykreslony

§ 24

wykres$lony

§ 25
Czionka zmartego skreSla sie z rejestru czionkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
V. Organy Spétdzielni

§ 26
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje
takze w gtosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw.



4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organéw Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéfdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
“za” i “przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

6. Nie mozna by¢ rownoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

7. Do organéw Spotdzielni nie mogg kandydowaC osoby, ktore — poprzez niekompetencje

lub zaniedbanie swoich obowigzkéw w przeszitosci, wyrzgdzity szkode Spotdzielni.

V.1. Walne Zgromadzenie.

§ 27
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony w ustawie.
3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
4., Cztlonek Spéitdzielni moze uczestniczy¢é w walnym  zgromadzeniu  osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
walnego zgromadzenia.
5. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, a takze — dla sprawnego przebiegu zgromadzenia — zaproszeni przez Zarzad
specjalisci w sprawach aktualnie poruszanych na zebraniu.
7. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 28
Do wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i bilansu
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakfadu,



6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnagé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni,
a takze przytagczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w | instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego,
11) upowaznianie Zarzgdu do dziatann majgcych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor kandydatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) wybdr i odwolywanie czionkow Rady Nadzorczej oraz uchwalanie zasad wynagradzania
jej cztonkow,

15) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w przypadku wytoczenia

przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 29
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad
w kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 10 cztonkdw.
4. Zadanie zwotfania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu
jego zwotania.
5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spdétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgda¢ umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym Zzgdaniem

co najmniej na 12 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 30
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,

ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi



dokumentami. Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spotdzielczg, zawiadamia sie pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, w terminie jak w zdaniu 1.

2. wykreslony

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci zainteresowanych, o ktérych

mowa w ust. 1, na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposéb okreslony w ust. 1.

§ 31
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposéb okreslony w paragrafie
poprzedzajgcym, Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku
Z nie udzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat zwyklg wiekszoscig gtosow,
za wyjatkiem spraw dla ktérych prawo wymaga wiekszosci kwalifikowanej w obecnosci co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania a w przypadku braku quorum — po uptywie 15 minut,
niezaleznie od ilosci uprawnionych do gtosowania.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,
2) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwatly w sprawie potgczenia Spétdzielni,
4) 3/4 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni i odwotania cztonkow Rady, gdy statut takie wybory przewiduje. Na zgdanie 1/5 liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzgdkiem obrad.
5. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢
0golnej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tgcznie

co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania, chyba, ze statut stanowi inacze;j.



6. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

7. Czionkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§ 32
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.
4. Kazdy czionek Spoétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéitdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza, a Spétdzielnie, w ktorej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik
ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢é wniesione w ciggu
szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
7. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w § 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
8. Sgd moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w § 6, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegédlnie dotkliwe skutki, a opéznienie
w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.
9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajgce uchwatle ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spoétdzielni

oraz wszystkich jej organow.



§33
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej Ilub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz
i dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 34
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.
2. Protokoty mogg przegladaé cztonkowie Spotdzielni.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

V.2. Rada Nadzorcza

§ 35

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 36
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 czionkdéw, wybranych sposréd czionkdéw Spétdzielni
na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
3. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w trakcie trwania jej kadencji,
na jego miejsce wchodzi osoba, ktéra uzyskata kolejno najwiekszg liczbe gtosow, a nie weszia

w wyborach do Rady Nadzorcze;j.

§ 37
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
3. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢é osoby,
bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje

jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.



§ 38
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyborow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

§39
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno
-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw czionkowskich;
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i poszczegodlnych jej cztonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu;
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystgpienia z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdanh finansowych;
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig
a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spofdzielni przy tych czynnosciach:
do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych;
9) uchwalanie regulaminu Zarzgdu;
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw;
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw;

12) uchwalanie zasad zaliczania na wktad wartosci pracy wtasnej cztonka i jego rodziny;



13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzgdku domowego
i wspotzycia mieszkancow;

14) uchwalanie szczeg6towych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale;

15) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcy;

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosé;

17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie;

18) wykreslony

19) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdw, przydziatu i zamiany mieszkan;

20) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale;

21) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez uprawnione organa i nadzor
nad wykonywaniem zalecenh polustracyjnych;

22) Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu, czionkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglagdaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majgtku Spoétdzielni;

23) Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie¢ Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej

lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 42
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu

oraz inni zaproszeni goscie.

§43
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoOtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



§ 44

Zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

V.3. Zarzad

§ 45
1. Zarzad sktada sie z 3 osob: Prezesa i dwdch jego zastepcow, wybieranych sposrod cztonkow
Spotdzielni przez Rade Nadzorczg. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg réwniez osoby prawne,
cztonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe
prawng.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzgdu, ktdrym nie udzielito absolutorium.
3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunki pracy —
w zaleznoéci od powierzonego stanowiska — na podstawie powofania albo umowy o prace
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
4. Czlionkowie Zarzadu za wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z funkcjonowaniem Spétdzielni
otrzymujg kwoty wynagrodzenia wynikajgce z uchwat Rady Nadzorcze;j.
5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
6. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powofania, prawo odwotania

go ze stanowiska przystuguje Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 46
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przydziatu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
przydziatu dziatek i przeniesienia wtasnosci domow,
2) sporzadzanie  projektéw  planéw  gospodarczych i programow  dziatalnosci
spotecznowychowawczej,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,
5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkfadanie do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictwa,



9) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) czynienie w protokotach z posiedzen Zarzadu wzmianek, ze z danym dniem cztonkami
Spotdzielni zostaty wskazane osoby,

11) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali,

12) jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w §15 ust 1i 2 oraz IXB ust 1,

2) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy ewidencja
wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna

uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 47

1. Zarzagd Spoétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika /jego zastepcy/ biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu
lub inng osobe. Osoba kierujgca biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest kierownikiem
Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, kieruje biezgca dziatalno$cig gospodarczg Spotdzielni w ramach
uchwat Zarzadu, z wytgczeniem spraw wymienionych w par. 46 ust. 2 pkt 1, 2, 5,6, 7, 8, 10 11.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§48
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okredla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§49
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni

osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.



3. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu

z cztonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 50

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo

jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

VI. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§ 51
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady i Zarzadu Spoétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich czionkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.
3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wzgledem

Spoétdzielni.

VII. Tytuly prawne do lokali

§ 52
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawiaC¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
w budynku stanowigcym wiasno$¢ (lub wspdtwlasnos¢) Spétdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
garazu w budynku stanowigcym wtasnosc¢ (lub wspétwtasnos¢) Spotdzielni,
3) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu

o innym przeznaczeniu w budynku stanowigcym wiasno$¢ (lub wspotwtasno$¢) Spoétdzielni.



VII. 1 Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 53
1. Przez umowe o ustanowienie Spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia
oddaje cztonkowi lokal do uzywania, a czlonek wnosi wktad budowlany oraz zobowigzuje sie
uiszczac optaty okredlone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostaje ustanowione w budynku stanowigcym
wiasno$¢ (lub wspotwtasnosc) Spotdzielni.
3. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a Spoéitdzielnig umowy o ustanowienie Spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
4. Przed wygasnieciem spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy
ustanowienie tego prawa jest niewazne.
5. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.
6. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli odpowiada

on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 54
1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji, Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Skutecznos¢ zbycia spotdzielczego wirasnoéciowego prawa do lokalu zalezy od wstgpienia
nabywcy w poczet cztonkow Spotdzielni.
3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego, Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.
6. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czesé¢ spoidzielczego wirasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im

do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazne.



§ 55
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste

spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 56

wykreslony

§ 57

1. Jezeli spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 58
Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg naleznych optat, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej =z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie 2z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o witasno$ci lokali stosuje sie odpowiednio (Dz. U. z 2018 r. poz. 716 z pdzn. zm.). Z zgdaniem,

o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 59
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy praw
na Spotdzielnie.
2. wykreslony

3. wykreslony

§ 60

wykreslony



§ 61
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztionka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Po wygasdnieciu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

4. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania

z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

VII. 2 Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu

§ 62
1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,
garazu Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ czionkowi lokal uzytkowy, garaz do uzywania,
a czionek zobowigzuje sie wnie$¢ wklad budowlany oraz uiszczaé¢ optaty okreslone w ustawie
i w statucie Spotdzielni.
2. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.
3. Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie Spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu uzytkowego, garazu. Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
4. Przed wygasnieciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,

garazu zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne.

§ 63
1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu moze naleze¢ do kilku osdb,
z tym, ze czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom, W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu

wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.



2. Zarzad nie moze odmowi¢ wpisania do protokotu z posiedzenia Zarzadu wzmianki o tym,
ze z danym dniem czionkiem Spodidzielni zostat nabywca spétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta.

§ 64
1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Skutecznos¢ zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zalezy od wstgpienia

nabywcy w poczet cztonkow Spotdzielni.

VII. 3. Odrebna witasnos¢ lokali

§ 65
1. Spoitdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czionkiem a Spétdzielnia.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 66
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 67
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tgcznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi

Z nim udziatami w nieruchomosci.

§ 68
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oso6b, czionkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci,



mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spétdzielni.

2. Zarzad nie moze odmowi¢ wpisania do protokotu z posiedzenia Zarzadu wzmianki o tym,
ze z danym dniem czionkiem Spodidzielni zostat niebedgcy jej czionkiem witasciciel lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy. Dotyczy to réwniez nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 9.

§ 69
Jezeli witasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razgcy Ilub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku
potozonym w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadacC sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci, Wtascicielowi, ktérego Ilokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo

do lokalu zamiennego.

VIl. 4. Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczania

w razie wygasniecia prawa do lokalu

§70

1. Czlonek uzyskujgcy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z par. 73 oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu
obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu

wnosi wktad budowlany zwaloryzowany weditug wartosci rynkowej lokalu.

§71
Czionek ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysoko$ci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci.



§72

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca uprawnionemu
warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze byé
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu prowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie wniesiong
przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznosC jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu

wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

VIII. Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali.

§73
Czilonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zgdania by Spétdzielnia:
1) przeksztaicita dotychczasowe prawo w spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

2) przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

§74
Czilonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony

do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§75
Na pisemne Zzadanie cztonka bedacego najemcg lokalu uzytkowego, w tym garazu,
ktéry ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z ta osobg umowe o ustanowienie spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

uzytkowego, w tym garazu, lub umowe przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego, w tym garazu.

§ 76

wykreslony



§77
1. Whnioski najemcow o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spétdzielni.
2. Spoldzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowac cztonka lub najemce wnioskujgcego
przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéw. Informacja powinna byé
przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.
3. Whnioski cztonkéw i najemcow o przeniesienie wtasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od uprawomocnienia sie uchwaty Zarzgdu Spétdzielni okreslajgcej przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, Zarzad Spétdzielni obowigzany jest przekazac
na piSmie zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci

lokalu.

§78
1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym
dla zrealizowania ztozonych przez cztonkdéw i najemcow wnioskdw o przeniesienie wtasnosci
lokali.
2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wtasnosci lokali powinny byé
rozliczane na czlonkéw wnioskujgcych przeniesienie na nich wtasnosci lokali. Szczegétowe zasady

rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§79
1. Czlonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié¢
naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
0 zmiane tytutu prawnego do lokalu.
2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust.1, nie moze by¢ dtuzszy niz 6
miesiecy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci

lokalu.

§ 80
Spotdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spoétdzielczego prawa
do lokalu lub umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania

przez cztonka lub najemce naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do lokalu.



§ 81
1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek Iub najemca,

na ktérego jest przenoszona wtasnosc lokalu.

VIII.1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 82
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkaniowego, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrzecC z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,
3) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontoéw nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal,
4) sptaty zadluzenia z tytutu optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw.
2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy;,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiérym mowa

w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.



§ 83
Po Smierci czionka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w art. 17.14 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony

w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spoétdzielni.

§ 84

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia

z lokalu stanowigcego odrebng wtasnosc¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 85
W razie przeksztatcenia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spoétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art.24.1 ust.2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1007 z p6zn. zm.).

§ 86
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka,

ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 87

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spoéfdzielni w  wysokoSci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajnowanego mieszkania:



a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spoétdzielnia nabyta budynek
odptatnie,

b) wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez spoéidzielnie nakfadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w $wiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajgcej z poniesionych
przez spofdzielnie kosztéw w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztéw wynagrodzenia
notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli spoétdzielnia nabyta
budynek nieodptatnie. Wysokos$¢ ustalonego przez spétdzielnie wkiadu budowlanego
wnoszonego przez najemcow nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa
odrebnej wiasno$ci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli spotdzielnia nabyta budynek
nieodpfatnie.

2. Nabywca spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem § 5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 88
Po smierci najemcy, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu okreslonego
w par. 87, jezeli brak jest osdb, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,

nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

IX. Gospodarka Spoétdzielni

§ 89

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 90
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty i konserwacije,
2) fundusz spoteczno-wychowawczy.
4. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
5. SzczegOtowe zasady gospodarki finansowej Spofdzielni w tym zasady tworzenia

i gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



§ 91
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 92

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek s$wiadczenia na fundusz
dotyczy czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz oséb
niebedgcych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg Spotdzielcze wiasnoSciowe prawa
do lokali.

2. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na niegospodarczg
dziatalno$¢ statutowg Spotdzielni.

3. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie funduszu remontowego.

§93
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni

zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 94
W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢ majgtku
Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkow, W ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
kwote za kazdy petny rok czionkostwa w Spoétdzielni. W podziale majgtku uczestniczg na tych

zasadach takze byli cztonkowie Spétdzielni.

§ 95
Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,

poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

§ 96
Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w “Monitorze Spotdzielczym”
wydawanym przez Krajowg Rade Spoétdzielczg, z wyjagtkiem ogtoszen zamieszczanych

na podstawie odrebnych przepiséw w “Monitorze Sgdowym i Gospodarczym”.



IX.1. Lustracja

§ 97
1. Kazda Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.
2. Celem lustraciji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepisow prawa i postanowien statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez Spoétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie
0gotu cztonkow,
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoétdzielnie jej celéw
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,
4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organdéw Spétdzielni,
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci
oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.
3. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy jg zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie Nadzorcze;.
4. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.
5. Zarzad obowigzany jest na zgdanie cztonka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wglgdu protokét

lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizaciji.

IX.2. Optaty za uzywanie lokali

§ 98

1. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych
tytutbw przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 5.

2. Czlonkowie Spofdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele
lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci

na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.



3. Za optaty, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

4. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Optaty za uzywanie lokali wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia miesigca. Spoétdzielnia
jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie czionka Spotdzielni,
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

6. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w ust. 1-2 i 3, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

7. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedgcy czionkami Spétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystgpienie na droge sgdowg nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat
W zmienionej wysokosci.

8. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,

jak cztonkowie Spoétdzielni.

X. Przepisy przejsciowe i koincowe.

§ 99
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu

do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 100

wykreslony



Niniejszy tekst jednolity Statutu zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
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